OSADNIi RAD

ZAKLADNIi ORGANIZACE CESKEHO ZAHRADKARSKEHO SVAZU
u Tesca, Ha\!il“'ov
€. organizace: 43, IC: 71233831

CL 1.
Zakladni informace

Zahradkarska osada ZO CZS u Tesca &. 43, Havifov (dale jen ,osada“) jako uceleny soubor
zahradek, spole¢nych prostor a zafizeni byla zfizena na zakladé uzemniho rozhodnuti vydaného
dne 18. prosince 2004 pod Cj. MV-136275-/VS-2012.
Osada je o vymére 24 280 m?, je ve vlastnictvi dvou subjektu:
a) Statutarni mésto Havifov, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havifov. Najemni smlouva mezi
Z0 CZS u Tesca &. 43 a vlastnikem pozemku ze dne 25. 4. 2005.
b) Balon Bohuslav, Prostfedni Bludovice 509, 73937 Horni Bludovice. Najemni smlouva mezi
Z0 CZS u Tesca &. 43 a vlastnikem pozemku ze dne 1. 1. 2012.

CL L.
VSeobecné informace

Pozemky v najmu nebo pachtu zakladni organizace jsou ¢lenové osady opravnéni uzivat na
zakladé podnajemni i podpachtovni smlouvy uzaviené se zakladni organizaci v rozsahu prav a
povinnosti stanovenych témito smlouvami, timto osadnim fadem, § 2201-2331 a § 2332-2357 OZ.
Pfi hrubém nebo opétovném poruSeni smlouvy nebo osadniho fadu je zakladni organizace
opravnéna od smlouvy odstoupit.

Spole¢na zafizeni byla vybudovana z Ucelovych prispévka ¢lenl a jinych zdroja. Provozuje je,
udrzuje a spravuje ZO CZS u Tesca &. 43. Cini tak z Ucelovych pFisp&vkil &lenl a jinych zdroji. Ke
spoleénému uzivani ¢lenl osady slouzi spole€na zafizeni osady:

e oploceni osady, vCetné vstupnich bran a branek do osady,

e rozvody elektrické energie

e zahradni technika (pokud je k dispozici)

e spolecné pfistupové cesty
Z0 CZS u Tesca &. 43 uzavira smlouvy o uzivani spoleéného zafizeni a Uhradé naklad(i za toto
uzivani, i jiné v misté poskytované sluzby.

CL. 1.
Sprava zahradkové osady

1) Spravu osady vykonava organ zvoleny (dale jen ,vybor ZO“) dle ust. § 14 odst. 6
pism. b) stanov ¢lenskou schuzi zakladni organizace po dobu totoznou s funkénim obdobim vyboru
zakladni organizace.

2) Vybor ZO je nejméné ftficlenny v Cele s pfedsedou a zajiStuje &innost ZO mezi
zasedanimi c¢lenské schlze podle jejiho usneseni v souladu se stanovami svazu a dalSimi
svazovymi normami. Za svou ¢innost odpovida vybor ZO ¢&lenské schizi. Do pusobnosti vyboru ZO
nalezi zejména:

a) organizovat vystavbu a udrzbu osady, pfidélovat zahradky a disponovat se spole€nymi
pozemky,

b) stanovit systém uzivani a udrzovani spole¢nych zafizeni,

c) kontrolovat dodrzovani tohoto osadniho fadu a projednavat se c¢leny osady neplnéni
povinnosti stanovenych timto osadnim fadem, pfipadné feSi jeho poruSovani; z jednani se
pofizuje pisemny zéaznam,

d) dba o to, aby nedoslo k neopravnénému disponovani s pozemky v zahradkarské osadé

e) Tesit naméty, pfipominky a navrhy ¢lent osady, pokud jejich realizace nepfislusi do plisobnosti
organ( zakladni organizace nebo vysSich organli svazu,

f)  informovat €leny osady o zalezitostech plynoucich z rozhodnuti €lenskych schizi a ostatnich
organ( zakladni organizace a zplsoby komunikace s nimi,



g) navrhovat formy soucinnosti a spoluprace s mistnimi organy a institucemi pfi zajistovani chodu
osady.

h) rozhoduje o obnové a doplnéni spoleénych zafizeni ve vysi stanovené ust. § 16 odst. 4
pism. d) stanov

i)  Clenové spravy osady maji povolen pFistup na pronajaty prostor i bez pfitomnosti majitele

Daéle dle ust. § 16 stanov.

Prava a povinnosti ¢lena svazu ur€uje ust. § 10 stanov. V navaznosti na né dle ust. § 10 odst. 2
stanov je ¢len povinen umoznit po pfedchozi vyzvé vstup na pozemek v najmu, v pachtu, ve
vypuijéce nebo ve vlastnictvi ¢lena svazu osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a Uprav
souvisejicich s opravami spole¢nych €asti a zafizeni zahradkarské osady; pfi nebezpeci z prodleni
v pfipadé vzniku havarie na zafizeni apod. se oprava provede bez pfedchozi vyzvy, ¢len svazu
bude o vstupu na pozemek informovan dodatecné.

Dopusti-li se ¢len svazu poruseni stanov CZS a Osadniho fadu, bude poruseni fe$eno v souladu s
ust. § 8 stanov.
CL V.
Rezim a usporadani zahradkové osady

Osada je souborem spole¢nych prostor, zafizeni a zahradek uzivanych &leny osady a slouzi
predevsSim k zabezpedeni jejich spole€nych a opravnénych individualnich zajmu pfi zahradkarské
¢innosti, relaxaci a aktivnim odpocinku. K tomu slouzi tato rezimni opatfeni, zejména:

a) zahradky by mély byt co do prostorového uspofadani vysadby v souladu s celkovym
osazovacim zamérem osady pfijatym Cleny osady,

b) pfi hranicich sousednich zahradek je povoleno vysazovat niZsi tvary ovocnych a okrasnych
dfevin, pfipustna vzdalenost od spole¢né hranice sousedni zahradky je minimalné 1,5 m a pro
stromy dorUstajici obvykle vySky pfesahujici 3 m, je pfipustna vzdalenost od spole¢né hranice
sousedni zahradky 3 m. Jsou-li jiz dfeviny vysazeny blize nez 1,5 m od plotu nebo hranice
sousedni zahradky a neustale prerustaji jejich vétve nebo odnoze na sousedni zahradku muaze
vlastnik této zahradky ve vhodné vegetacéni dobé& provést jejich odstranéni’) Setrnym
zpusobem, jestlize tak neucinil na jeho zadost jejich viastnik,

c) chov v€el, drobného hospodarského zvifectva a domacich zvifat je v osadé zakazan,

) neni povoleno ponechat bez doprovodu majitele volné pobihat psy a jina zvifata v osadé,

e) vosadé Ize budovat stavby a provozni zafizeni (zahradkarské chaty, altany a boudy pro
uskladnéni vypéstkll, naradi a zahradkarskych potfeb souladu s platnou pravni Upravou,
zejména se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znémi pozdéjsich predpisu, s pfihlédnutim k druhu vlastnictvi pozemku v osadé a
na zakladé povoleni osadniho vyboru

f)  stavby trvalého charakteru, zejména k trvalému uzivani za ucelem bydleni nejsou v osadé
povoleny, chaty lze uzivat k rekreaénimu pobytu pouze sezdnné, tedy od jara do podzimu

g) provozni zafizeni napf. skleniky, nadoby na vodu, kompostisté, branky je mozné zfizovat jen
s pfedchozim souhlasem vyboru ZO CZS a za podminky dodrzeni platnych pravnich predpist,

h) uzivani motorovych vozidel v prostorach osady je povoleno pouze v pfipadé nezbytné potfeby
k pfevozu a odvozu osob a materialt apod.,

i) uzivani hluénych zafizeni, napf. sekacek, motorovych pil a jinych zdroji hluku neni v osadé
povoleno v dobé, kterou stanovi obecné zavazna vyhlaska obce nebo magistratu mésta.

j)  jednotlivé zahradky Ize oddélit v souladu s Uzemnim rozhodnutim — plotem (pletivo) do vySky
1,5 m V pripadé zivych plotll a stinicich stén je povolena vyska také maximalné 1,5 ovSem pod
podminkou, ze nesmi vrhat stin na sousedni pozemek.

CL V.
Prava a povinnosti uzivatelli zahradkové osady

a) uzivat spole¢né prostory a zafizeni hospodarné a zplisobem, kterym nezplsobi Skodu nebo
jinou Ujmu ostatnim ¢lenim osady,

b) uzivat své pronajaté prostory (zahradku) a zafizeni pouze k zahradkarskym ucelim

C) UcCastnit se rozhodovani o zalezitostech osady, vznaset dotazy, navrhy a doporuceni osadnimu
vyboru a organim zakladni organizace, a vyzadovat feSeni problémd,

d) byt informovani o uziti finanénich a hmotnych prostfedkd uréenych k pofizovani, spravée

) § 1016 a 1017 ob&anského zakoniku.
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a udrzbé spole¢nych prostor a zafizeni, podilet se na feSeni problém( osady,

volit a byt volen do osadniho vyboru,

na svlj naklad odstranit zavady a poskozeni, které sam zpusobil nebo je zplsobili jeho rodinni
prislusnici nebo osoby pobyvajici v osadé s jejich souhlasem.,

dodrzovat v osadé zasady dobrého souziti a sousedské vztahy, vnitrosvazové a obecné
zavazné pravni predpisy,

udrzovat zahradky v dobrém stavu, pouZivat v potfebném rozsahu prostfedky k zamezeni
Sifeni chorob rostlin, plisni, SkadcU a pFispivat k jejich likvidaci, likvidovat plevel, pravidelné
udrzovat zatravnénou &ast pozemku, vCetné plochy & 0,5 m v blizkosti hranic svého
pronajatého pozemku s pozemkem spolecnym (ulicka)

nenaruSovat vzhled okoli osady komposty a skladkami, udrzovat pofadek, dodrzovat zasady
hygieny, komposty zfizovat tak, aby nebyly na Gjmu jinym ¢leniim osady, svUj odpad odvézt a
neukladat v arealu osady a jeho blizkém okoli

nepouzivat v prostorach osady stfelné zbrane,

podilet se na udrzovani spoleCnych zafizeni osady a spoleénych prostor a nést naklady na
jejich udrzbu finanénim plnénim formou Uc€elovych pfispévkd ve vysi stanovené ¢lenskou
schiizi zakladni organizace a pfipadné osobnim plnénim formou dobrovolné pracovni ¢innosti
pfi udrzbé spolecného majetku (brigady),

hradit spotfebované energie, nagjemné, dané a ostatni poplatky v€etné ucelovych prispévka.
V pfipadé zpozdéné uhrady mimo vypsané terminy vybéru je povinen dluznik uhradit penale
ve vysi 50 K& za kazdy zapoC€aty mésic od posledniho vyhlaseného terminu vybéru,

v pfipadé pobytu rodinnych pfislusnikl a osob pobyvajicich v osadé s jejich souhlasem zaijistit,
aby dodrzovaly rezim a provoz v osadé stanoveny timto osadnim fadem,

odbératelé elektrické energie maji povinnost udrzovat elektrické pfipojky a mérové rozvadéce
pfistupné, zajistit kolem nich volny prostor o minimalnich rozmérech 1x1 metr, chranit je pred
nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy, dbat na jejich Cistotu a neporuSeni plomb, a v pfipadé
novych pfipojek nebo zmén okamzité informovat vybor a pfedlozit zpravu revizniho technika o
zpusobilosti zafizeni k pfipojeni k mistni siti,

v pfipadé zmény vlastnika €i uzivatele chaty nebo zahradky je prodavajici vzdy povinen
predstavit pfedsedovi vyboru ZO pfipadného nového zajemce ¢i nahradnika.

Vstup cizich osob do zahradkarské osady je povolen pouze v doprovodu &lena CZS, uzivatele
zahradky nebo jeho rodinného pfislusnika, ktery je povinen dbat, aby se tato osoba
nedopoustéla jednani v rozporu s osadnim fadem. Zavazna a opakovana poruseni osadniho
fadu mohou mit za nasledek zru$eni najemni (podnajemni) smlouvy ze strany ZO CZS,
pfi¢emz narok poSkozeného na nahradu Skody a odpovédnosti z poruSeni dobrych mravu neni
timto opatifenim dot€eno.

CL VL.
Zanik uzivatelskych prav v zahradkové osadé

(1) Uzivatelska prava ¢lena svazu kongi
zanikem Clenstvi ve svazu dle ust. § 7 stanov, dale pokud ¢len osady nevlastni pozemek
v osadeé, pfip. pokud zanikla jeho najemni &i pachtovni nebo podnajemni &i podpachtovni
smlouva k pozemku; pokud vlastni pozemek v osadé nebo najemni &i pachtovni nebo
podnajemni Ci podpachtovni smlouva nezanikla, uzivani spoleCnych zafizeni je mozné jen
uzavienim smlouvy o uzivani a uhradé uzivani spoleCnych zafizeni zakladni organizace se
zakladni organizaci,
zanikem najemni nebo pachtovni smlouvy uzaviené s vlastnikem zahradky,
vyvlastnénim pozemku z divodu vefejného zajmu
usnesenim ZO CZS, dojde-li k ¢astecnému zaniku osady
na zakladé rozsudku o vypofradani bezpodilového spoluvlastnictvi manzell
v pfipadé jiného vazného a opakovaného poruseni ¢lenskych povinnosti,
zcizenim (prodejem, darovanim, sménou, jinym pfevodem) vlastnickych prav k movitému
i nemovitého majetku ¢lena osady.

(2) V souvislosti se skonéenim ndajmu, pachtu nebo podnajmu ¢&i podpachtu zahradky

dosavadni ¢len osady uvede véc do puvodniho stavu v souladu sust. § 2220 obcanského
zakoniku a pozemek uvedeny do plvodniho stavu odevzda vyboru zakladni organizace, nebo se
dohodne o odprodeji vybudovanych zafizeni s novym uZivatelem, kterého ur¢i vybor zakladni
organizace a dohodu o majetkopravnim vypofadani pfeda vyboru zakladni organizace.



(3) Pri skonceni najmu (podnajmu) musi byt informovan vybor ZO (pfedseda nebo
tajemnik). Do pfevzeti zahradky novym najemcem je sou¢asny najemce povinen pronajaty prostor
nadale udrzovat a hradit vSechny poplatky spojené s timto pronajmem. Vybor ZO schvaluje nového
uchazeCe o pronajem dfive, nez se sou€asny najemce s novym najemcem dohodnou. Stejny
postup plati i pfi skon€eni najmu z dlivodu umrti uzivatele, pokud jeho dédic neprojevi zajem o
¢lenstvi v CZS. V pFipadé zajmu dé&dice o pokragovani v najmu zahradky, uzavie s nim vybor ZO
CZS novou najemni (podnajemni smlouvu)

(4) Zanik uzivacich prav pro ¢leny osady, ktefi nejsou ¢leny svazu (vlastnik nemovitosti
v osadé nebo jeho najemce ¢i pachtyf), vznika zcizenim vlastnickych prav, coz ma za nasledek i
zanik smlouvy o uzivani a uhradé uzivani spole¢nych zafizeni zakladni organizace, pokud se
zakladni organizace se ¢lenem osady nedohodne jinak.

(5) Pred ukonéenim uzivacich prav je dosavadni ¢len osady povinen uhradit vSechny
zavazky, které pro néj z uzivani spole€nych zafizeni vyplynuly.

(6) V pfipadé, ze se na zahradce nachazi nemovitost (zahr. chata, altan atd.), jejiz doba
trvani nebyla stavebnim povolenim omezena nebo dosud neuplynula, bere soucasny uzivatel na
védomi, Zze pfevodem nemovitosti nevznikd novému nabyvateli nemovitosti automaticky pravo na
uzavreni najemni (podnajemni) smlouvy k pozemku, na némz se nemovitost nachazi.

Za ucelem predejiti pripadnych spori, je uzivatel povinen predem informovat o zaméru
prodeje nemovitosti vybor ZO CZS.

CL VL.
Ukoncéeni zahradkarské €innosti vlastnikem pozemku

Vlastnictvi pozemkl v zahradkarské osadé je feSeno a zabezpeceno ve smlouvach uzavienych
s majiteli pozemku viz €l. . Zakladni informace.

CL. Vil
Zavérecéna ustanoveni

(1) Tento Osadni fad se vztahuje
a) v celém rozsahu na ¢lena svazu, ktery je

1. najemcem, pachtyfem, podnajemcem a podpachtyfem,

2. hostujicim ¢lenem zakladni organizace;

3. na jeho manzela nebo manzelku, ktefi jsou spole€nymi ¢leny,

b) v pfiméfeném rozsahu na

1. vlastnika zahradky nebo chaty se zahradkou, ktery byl pfedstaven pfedsedovi vyboru ZO
pred koupi zahradky nebo chaty, ale zatim neni ¢lenem zakladni organizace (pfijatym
Clenskou schlzi) a pisemné uzaviel se zakladni organizaci smlouvu o uzivani a uhradé
uzivani spole€nych zafizeni zakladni organizace a pisemné vyjadfil souhlas s dodrzovanim
tohoto osadniho radu,

2. najemce nebo pachtyre, ktery ma chatu se zahradkou, zahradku nebo chatu pronajatou
nebo propachtovanou od zakladni organizace, ktery je ¢lenem zakladni organizace nebo
vlastnika zahradky, ktery neni ¢lenem zakladni organizace, a ktery pisemné uzaviel se
zakladni organizaci smlouvu o uzivani a uhradé uzivani spoleCnych zafizeni zakladni
organizace a pisemné vyjadfil souhlas s dodrzovanim tohoto osadniho fadu,

3. rodinné pfislusniky osob uvedenych v pismenu a) a b)

4. dal$i osoby, které jsou na navstévé u osob uvedenych v pismenu a) a b).

(2) Osadni fad nabyva platnosti a ucinnosti dnem schvaleni ¢lenskou schlzi zakladni
organizace, potvrzen vyborem ZO a jeho publikaci provedenou zpUisobem, aby se s jeho znénim
mohli seznamit vsichni.

. (3) Zmény a dodatky k osadnimu fadu jsou platné jen po schvaleni ¢lenskou schizi ZO
CZS.

(4) Veskeré zalezitosti, které nejsou vyslovné upraveny Osadnim fadem, se fe$i v souladu

se stanovami Ceského zahradkarského svazu.

Osadni fad byl schvalen ¢lenskou schizi zakladni organizace dne 8. ¢ervna 2025

Pfedseda zakladni organizace: Clen vyboru zakladni organizace:



