OSADNIi RAD

zahradkové osady ZO C€ZS Nalzovické Podhaji

(znéni platné od 27. dubna 2019)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.

1.2.

1.3.

Tento osadni fad upravuje prava a povinnosti osadnikt zahradkové osady ZO Czs
Nalzovické Podhaji (dale jen ,Osada‘). ZO CZS NalZovické Podhaji (dale také ,ZzO
CZS") je poboény spolek Ceského zahradkaiského svazu, IC 68404638, zapsany
ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, viozka 44997.

Osadnikem se rozumi:

a) ¢&len zO CZS;

b) vlastnik/spoluvlastnik zahradniho domku nebo parcely v Osadé bez ohledu na
to, zda je Ci neni Clenem ZO CZS, pokud pisemné uzavie se ZO CZS smlouvu o
uzivani spolec¢nych prostor a zafizeni ZO CZS (dale jen ,Smlouva o uZivani“) a
soucasné pisemné vyjadfi souhlas s dodrzovanim tohoto osadniho rfadu.

Ustanoveni osadniho fadu jsou z&vazna pro vSechny osoby uZivajici parcelu
(zahradku) a zahradni domek v Osadé (napf. rodinni prislusSnici osadnika), a to
vCetné ndjemce C&i pachtyfe, ktery ma zahradni domek ¢&i parcelu pronajaté nebo
propachtované od osadnika.

2. Vymezeni Osady, spole énych prostor a spole €nych za fizeni

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Osadu tvofi uceleny soubor zahradek a parcel, spoleénych prostor a zafizeni a je
po celém svém obvodu oplocena draténym plotem s kovovymi trubkami.

Osada neni samostatnou organizaéni jednotkou.

Spoleénymi prostorami Osady jsou pozemky ve vlastnictvi ZO CZS, p.6. 424/1 a
1491 zapsané v Listu vlastnictvi (LV) €. 530, v katastralnim Gzemi NalZovické
Podhdji u Katastralniho Ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram.

Spolecné prostory tvofi: hlavni cesta, objizdné cesty, vymezené parkovaci plochy,
misto na sportovni vyziti osadnika (hfist€), ochranné padsmo 10 m kolem dvou
zdroji vody (osadni studny).

Hlavni vstupni a pfijezdova brana do Osady se nachazi na pfijezdove cesté, ktera
je Sirokd 6 m a prochazi stfedem pozemku. Sitka 6 m této cesty je stanovena
bezpecnostnimi pravidly, zejména pro Ucely pfijezdu hasi¢l v pfipadé pozaru a
jinych zasahovych vozidel, a je povinnosti osadnikd tuto cestu udrzovat v celé Sifi
bez omezeni prujezdnou.

Z této hlavni cesty odbocluji dvé cesty o Sifce 3 m, které jsou objizdnymi
komunikacemi kolem zahradnich domkd a pozemku osadniki. Rovnéz tyto cesty
jsou osadnici povinni pfed svymi zahradkami udrzovat tak, aby nebylo branéno
prujezdu po této cesté a nezmensovala se jeji Sifka (zejména udrzovat zelen kolem
cesty a neparkovat vozidla ani neukladat jiné pfedméty na cestu).

Spole¢nd zafizeni tvofi zdroje vody a dalSi spole¢na zafizeni pofizena z prostredku
Zo Czs.



3. Sprava Osady

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Spravu Osady vykonava 3-&lenny vybor zvoleny nejvy$sim organem ZO CZS -
¢lenskou schazi. Vybor vykonava spravu ve slozeni predseda, tajemnik a clen
vyboru. Spravu Osady vybor zajistuje spolu s kontrolni komisi a s dalSimi
spolupracujicimi osobami — napf. brigadnim referentem, popf. dalSimi povéfenymi
osobami dle aktualni potfeby.

Do plsobnosti vyboru nalezi zejména:

a) systém uzivani, spravy a udrzovani spole¢nych prostor a zafizeni,

b) dohled na dodrZzovani osadniho fadu, zplasob feSeni jeho pfipadného
porusovani,

c) Fedeni namétd, pfipominek a navrhi &lent ZO CZS a osadnik(, pokud jejich
realizace nepfislusi do pusobnosti jinych organd ZO CZS nebo vySSich organu
svazu,

d) informovanost osadniki o zalezitostech plynoucich zrozhodnuti ¢lenskych
schlizi, schuzi osadnikl a ostatnich organd ZO CZS a zpUsoby komunikace
S nimi,

e) formy soucinnosti a spoluprace s mistnimi organy a institucemi pfi zajiStovani
chodu Osady.

Spravu spoleénych prostor a zafizeni vykonava ZO CZS prostfednictvim spravy

Osady dle bodu 3.1. a s ohledem na ustanoveni Smluv o uzivani.

Naklady na pofizeni, uzivani a udrzovani pozemkl slouzicich vsem osadnikim
hradi ZO CZS z Gcelovych prispévkl Clent ZO CZS a ostatnich osadnikd. Stejnym
zpusobem hradi ZO CZS naklady na spole¢na zafizeni, jejich pofizeni a udrzbu.

Pro Ggely veskerych plateb ve prospéch ZO CZS je uréen penéZni Gget vedeny u
Raiffeisenbank, a.s., transparentni Gcet ¢. 450945001/5500.

Hospodareni s financnimi prostfedky podiéha prezkoumani 3-Clennou revizni
komisi ZO CZS a schvaleni ¢lenskou schuzi ZO CZS.

ZaleZitosti Osady jsou zpravidla feSeny na élenskych schazich ZO CZS (dale také
sclenska schuze®) a na schlizich osadnikl, které se konaji nejméné jedenkrat za
kalendarni rok. Clenské schiize je schopna se usnaset za Géasti nejméné jedné
tretiny &lenti ZO CZS. Kazdy &len ZO CZS maé jeden hlas.

Clenskéa schtize mlze v zaleZitostech tykajicich se vdech osadnikil rozsifit moZnost
hlasovani i o ostatni osadniky, ktefi pak maji pravo hlasovat na schizi osadniku.
V t&chto vybranych zaleZitostech ma osadnik, ktery neni élenem zZO CZS (dle
ustanoveni odst. 1.2.b) ), jeden hlas.

K pfijeti usneseni &lenské schize ZO CZS je potieba vétsiny hlasi pfitomnych
&lent ZO CZS, pokud ve Stanovach CZSY neni dale upraveno, Ze k pfijeti usneseni
je zapotiebi dvou tfetin hlas pfitomnych nebo viech &lenti ZO CZS. Ve vybranych
zalezitostech (dle odst. 3.7.) ur€enych ¢lenskou schuzi tykajicich se zalezZitosti celé
Osady (dle odst. 3.8.) je potfeba k pfijeti usneseni vétSiny hlasu pfitomnych
osadnika.

4. Prava a povinnosti osadnik :

4.1.

Osadnici jsou opravnéni uzivat spole¢né prostory a zafizeni Osady ke stanovenym
aceldm, hospodarné a zpusobem, kterym nezplsobi Skodu nebo jinou Ujmu
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4.2.
4.3.

4.4.

ostatnim ¢lenam Osady, zejména:

a) uzivat osadnich zdroju vody,

b) Ggastnit se schizi ZO CZS (i schiize osadnikd) a rozhodovani o zalezitostech
Osady, vznaset dotazy, navrhy a doporuceni spravé Osady a organim ZO CZS
a vyzadovat feSeni problému; tim nejsou dot¢eny pravomoci organu ZO CZS dle
Stanov CZSY,

c) byt informovéani o uZziti finan¢nich a hmotnych prostfedkd uréenych k pofizovani,
spravé a udrzbé spole¢nych prostor a zafizeni,

d) uzivat spole¢nych prostor a zafizeni rodinnymi pfislusniky a jinymi blizkymi
osobami za predpokladu, Ze za jejich ¢innost, chovani a pfipadné zpusobenou
Skodu a Ujmu v Osadé budou plné odpovédni.

Clenové ZO CZS jsou navic opravnéni volit a byt voleni do organa ZO CZS.
Osadnici jsou povinni:

a) uzivat zahradky, spolecné prostory a zafizeni v souladu se zasadami rezimu a
provozu upravenymi timto osadnim Fadem k Gcelu, k némuz jsou ureny a
zpusobem, ktery nebude na Ujmu ostatnim osadnikam,

b) uzivat spolecna zafizeni hospodarné a tak, aby nevznikla skoda Osadé, ZO
CZS a ostatnim osadnikim; v pfipadé vzniku Skody zpusobené jejich zavinénym
jednanim Skodu nahradit nebo odstranit jeji nasledky,

c) platit tcelovy prispévek na udrzbu spoleénych prostor a zafizeni a investice do
nich ve vySi a dobé splatnosti dohodnuté a schvalené schuzi osadnikd,

d) podilet se na udrzovani spole¢nych zafizeni Osady a spole¢nych prostor podle
potfeby osobnim pIlnénim formou pracovnich €innosti (brigad),

e) dodrzovat v Osadé zasady dobrého souziti a obecné zavazné predpisy,

f) v pfipadé pobytu rodinnych pfislusnikd a osob pobyvajicich v Osadé s jejich
souhlasem zajistit, aby dodrzovaly rezim a provoz v Osadé stanoveny timto
osadnim fadem.

Dopusti-li se osadnik poruseni osadniho fadu, bude dle zavaznosti vyzvan vyborem
k napravé. Pfi marné vyzvé se ma za to, Ze toto smirci fizeni bylo netaspésné a ZO
CZS ma pravo se doméahat u mistniho organu statni spravy, event. soudni cestou
obnoveni pokojného stavu podle § 5 ob&anského zakoniku. U élend ZO CZS muze
byt hrubé nebo opakované poruSeni osadniho fadu ¢i zpusobeni Skody na
spole¢nych zafizenich povazovano za davod vylouceni ze svazu, v pfipadé
osadniku, ktefi nejsou &leny ZO CZS, za davod k vypovézeni Smlouvy o uzivani.

5. ReZim a provoz Osady:

5.1.

5.2.

Osada je souborem spole¢nych prostor, zafizeni a zahradek uzivanych osadniky a
slouzi pfedevSim k zabezpeceni jejich spoleCnych a opravnénych individualnich
zajmu pfi rekreaci, odpocinku a relaxaci.

Osadnici jsou povinni a zavazuji se dodrzovat tato rezimni opatfeni:
a) vzdy zamykat hlavni branu,

b) dodrZzovat maximalni rychlost v celé Osadé 5 km/hod.,
c) dodrzovat zdkaz stani na vnitfnich komunikacich v Osadé,

d) neobtéZovat ostatni nadmérnym a zbyteénym hlukem jakéhokoliv plvodu, prace
zpusobujici nadmérny hluk jsou povoleny pouze ve vyjime€nych pFipadech, kdy
jde o kratkodobou stavebni nebo vyrobni ¢innost,

e) sekat travu, fezat dfevo a zplsobovat jiny hluk souvisejici s Upravou zahradky a
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5.3.

5.4.

spole¢nych ploch, popfipadé s opravou a udrzbou automobild nebo motocyklu
provadét v dobé do 19 hodin ve vSedni dny, béhem soboty, nedéle a svatkl v
dobé dopoledne od 8 do 12 hodin, odpoledne v dobé od 14 do 19 hodin,

f) dodrzovat no¢ni klid v dobé od 22 — 07 hodin,

g) svlj pozemek, vegetaci a zafizeni na ném udrzovat tak, aby neomezovaly
pozemky osadnik( v okoli,

h) budovat zahradni domky v souladu s Gzemnimi zaméry a pfi dodrZzeni postupu
podle zdkonnych pFedpisu,

i) zaklddat, udrZzovat a stfihat svlj Zivy plot, ostatni kefe a stromy takovym
zpusobem, aby nepfesahovaly z vlastniho pozemku do sousednich pozemku a
do spole¢nych ploch, zejména do spole¢nych cest a tim nezuzovaly jejich Sifi,

j) na spole¢né prostory Osady nestavét jakékoliv pfedméty, zafizeni, stavby
mobilni i doCasné, nezfizovat na spole€nych plochach zafizeni slouZzici pouze
osadniku bez projednani a pisemného souhlasu vyboru ZO CZS; osadnik je
povinen podrobit se rozhodnuti vyboru ZO CZS v této vé&ci a hradit pfipadné
uréené finan¢éni nahrady,

K) nevstupovat bez dovoleni na pozemky ostatnich osadnikd,

l) opatrovat spole¢né i svoje zdroje vody pred zneciSténim a u spolecnych zdrojl
vody bezpodminecné dodrZzovat ochranné hygienické pasmo 10 m kolem nich,

m) odvaZet a likvidovat své odpadky mimo Osadu, fadné zlikvidovat pfi odchodu
ohen tak, aby nemohlo dojit k poZaru.

Volny pohyb psu a ostatnich domacich zvifat neni v Osadé dovolen. Mimo
pozemek majitele je pohyb domaciho zvifete povolen pouze na voditku nebo v
tésné blizkosti osoby, ktera domaci zvife venci. Majitel domaciho zvifete je povinen
uklizet po svém zviteti pfipadné exkrementy.

V Osadé je zakdzano myti aut saponaty, vylévani oleju, spalovani jakychkoli
odpadkd v kamnech nebo na otevieném ohni venku, zneciStovani spole¢nych
prostor a ploch za plotem odhazovanim jakychkoli odpadka.

6. Prevod a zanik uzivatelskych prav:

6.1.

6.2.

6.3.

UZivatelska prava ke spolegnym prostoram a zafizenim pro éleny ZO CZS zanikaji:

a) ukon&enim &i zanikem é&lenstvi v CZS pokud &len nevlastni pozemek &i zahradni
domek v Osadé; pokud vlastni zahradni domek nebo pozemek v Osadé,
uzivatelsk& prava ke spole€nym prostoram a zafizenim nezanikaji jen pokud je
byvalym é&lenem CZS uzaviena Smlouva o uZivani (viz definice osadnika dle
odst. 1.2.);

b) zcizenim (prodejem, darovanim, sménou, jinym pfevodem) vlastnickych prav
k movitému i nemovitého majetku v Osadé &lena ZO CZS na tieti osobu.

UZivatelska prava pro osadniky, ktefi nejsou &leny ZO CZS, zanikaji
a) vsouladu s ustanovenim smlouvy o uzivani spole¢nych prostor a zafizeni,
pokud je uzaviena;

b) ukon&enim ¢i zanikem vlastnictvi zahradniho domku a parcely v Osadé, coZz ma
za nasledek i zanik Smlouvy o uzivani.

Ustanoveni bodu a) nebo b) plati, pokud se strany (ZO CZS a osadnik-vlastnik)
naslednou smlouvou nebo jinou dohodou nebo nedohodnou jinak.

Osadnik (bez ohledu na ¢&lenstvi vZO CZS) bere na védomi, Ze zcizenim
nemovitosti (zahradniho domku ¢&i parcely) v Osadé nevznikd novému nabyvateli
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6.4.

6.5.

automaticky pravo na uzavieni Smlouvy o uzivani. Za ucelem predejiti pfipadnych
sporll je uzivatel povinen informovat o zaméru prodeje, darovani ¢i sménu
nemovitosti v Osadé vybor ZO CZS.

PFi pfevodu vlastnickych prav k nemovitosti v Osadé je puvodni vlastnik povinen
informovat nového vlastnika o nutnosti dodrZzovat tento osadni fad a mozZnosti
uZivat spole&né prostory a zafizeni pouze se souhlasem vlastnika, tj. ZO CZS, a to
na zakladé smlouvy o uzivani téchto spole¢nych prostor a zafizeni (Smlouva o
uzivani).

Pfed ukon&enim uzivacich prav k zahradnimu domku a parcele v Osadé je osadnik

povinen uhradit vSechny zavazky, které pro né&j z uzivani spole¢nych prostor a
zafizeni vyplynuly.

7. Zavéreéna ustanoveni

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Tento osadni Ffad je zavazny pro spravce Osady (dle odst. 3.1) a dale se vztahuje

a) v celém rozsahu na &lena ZO CZS, ktery je vlastnikem zahradniho domku a
parcely v Osadé;

b) v pfimé&feném rozsahu na osadnika, ktery neni &lenem ZO CZS a soudasné
vlastni a uziva parcelu-zahradku, zahradni domek ¢&i chatu, spole¢né prostory a
zafizeni v Osadé, pisemné uzaviel se ZO CZS Smlouvu o uZivani a pisemné
vyjadril souhlas s dodrzovanim tohoto osadniho fadu;

c) v pfiméfeném rozsahu na najemce nebo pachtyre, ktery ma zahradni domek ¢i
chatu pronajatou &lenem ZO CZS nebo osadnikem (tedy vlastnikem zahradniho
domku a parcely, ktery pisemné uzaviel se ZO CZS Smlouvu o uZivani a
pisemné vyjadfil souhlas s dodrzovanim tohoto osadniho fadu);

d) v pfiméfeném rozsahu na rodinné pfislusniky osob uvedenych v pfedchozich
odstavcich a) az c);

e) v pfiméfeném rozsahu i na dalSi osoby, které jsou na navstévé u osob
uvedenych v pfedchozich odstavcich a) az d).

ZaleZitosti timto osadnim Fadem neupravené se fidi Stanovami CZSY a obecné
platnymi pravnimi pfedpisy.

Osadni fad nabyva platnosti a G&innosti dnem schvaleni &lenskou schiizi ZO CZS a
jeho publikaci provedenou vhodnym zplGsobem, aby se sjeho znénim mohli
seznadmit vSichni osadnici. Vhodnym zpusobem se rozumi jeho publikace na
webovych strankach ZO CZS nebo vyvéSeni na nasténce v Osadé.

Dopliiky a zmény osadniho fadu jsou platné a ucinné po schvaleni ¢lenskou schuzi
Z0O CZS a jejich nasledné publikaci podle odst. 7.3.

Osadni fad byl schvalen na &lenské schizi ZO €ZS dne 27. dubna 2019

1) Stanovy Ceského zahradkafského svazu, z.s. v aktualnim znéni



