OSADNI RAD

ZAKLADNI ORGANIZACE CESKEHO ZAHRADKARSKEHO SVAZU
Na Kalavach, IC 75054302

CL I
Vymezeni zahradkové osady a spoleénych zafizeni

Zakladni organizace CZS Na Kalavach (dale jen ,zakladni organizace") zapsana ve spolkovém
rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, vloZka 46272

Tento osadni Fad definuje uZivatele osady, kterym je

a) Clen zakladni organizace,

b) vlastnik zahradky, ktery je élenem zéakladni organizace,

c) vlastnik zahradky, ktery neni ¢lenem zakladni organizace, pokud pisemné& uzavie se za-
kladni organizaci smlouvu o Uhradé nakladd spojenych s uzivanim spoleéné infrastruktury
v zahradkarské osadé (dale jen ,smlouva s ne¢lenem svazu“) a soucasné pisemné vyjadfi
souhlas s dodrZovanim tohoto osadniho fadu,

d) n&ajemce nebo pachtyf, ktery ma zahradku pronajatou nebo propachtovanou od zéakladni
organizace nebo vlastnika zahradky, pokud pisemné uzavie se zakladni organizaci smlou-
vu o Uhradé néklad( spojenych s uzivanim spole&né infrastruktury v zahradkarské osadé
a soucasné pisemné vyjadfi souhlas s dodrZovanim tohoto osadniho fadu.

Tento osadni fad definuje pozemky ve vlastnictvi zakladni organizace parc. €. 1581/4,
1605/10, 1623/1, 1661/13 o celkové vyméfe 4 308 m?, zapsanych v Listu vlastnictvi (dale jen
.LV*) €islo 532 v katastralnim Gzemi Malenovice u Zlina u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin.

Pozemky ve vlastnictvi zakladni organizace jsou uZivatelé osady opravnéni uZivat na zakladé
najemni €i pachtovni smlouvy uzaviené se zakladni organizaci v rozsahu prav a povinnosti
stanovenych témito smlouvami a timto osadnim Fadem. Pfi hrubém nebo opé&tovném poruseni
smlouvy nebo osadniho fadu je zakladni organizace opravnéna od smlouvy odstoupit.

Ke spole€nému uZivani uZivateli osady slouZi spole¢na zafizeni osady: studna vrtana, nadrz
pfeCerpavaci, nadrZ horni, Cerpadlo hlubinné, 2x Cerpadlo Sigma osmistupfiové, rozvody vody,
oploceni, kiilna na naradi vEetné vybaveni.

Spole¢nymi zafizenimi osady se rozumi zejména vodovodni fad, odb&rna mista vody, par-
kovisté u spodni brany, spole¢né komunikace a dal$i zafizeni spravovana organizaci.

Pravo uZivat spoletna zafizeni maji pouze osoby, které s organizaci uzaviely prisluSnou
smlouvu a Fadné pIni povinnosti z ni vyplyvajici, zejména thrady naklad(i na provoz a udrZbu.

Osoby, které smlouvu s organizaci neuzaviou, nejsou opravnény vyuzivat spoleéna zafizeni.
Jakékoli neopravnéné uzivani bude posuzovano jako bezd(vodné obohaceni a organizace je
opravnéna pozadovat nahradu néklad(, pfipadné ucinit dal3i pravni kroky.

Organizace je opravnéna omezit vyuZivani parkovisté pouze na osoby, které jsou smluvné
vazany a plni své povinnosti. Neopravnéné vyuzivani parkovisté se povazuje za zasah do prav
vlastnika pozemku a organizace mizZe a vyuZit veskeré pravni prostfedky k zajist&ni napravy.

Organizace je opravnéna odpojit od spole¢ného vodovodu uzivatele osady (véetné neclena),
ktery nema uzavienou smlouvu nebo neplni své smluvni povinnosti. Nachazi-li se vodovodni
pfipojka neho jeji Cast na parcele vlastnika, je postupovano dle pravnich predpist ke kroku od-
pojeni. V pfipadech, kdy technické FeSeni neumoziuje fyzické odpojeni konkrétniho odbé&rné-
ho mista (napf. sdilené odb&rné misto pro vice uZivatel), nebo tento krok jedté nebyl vyko-
nan, je takovy uZivatel vyslovn& povinen vodu neodebirat. Jakykoli odbér vody za téchto
okolnosti se povaZuje za neopravnéné uzivani spoleéného zafizeni.



Veskera prava a povinnosti uvedené v tomto fadu se uplatiuji v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy Ceské republiky.

Spravu pozemki a spole&nych zafizeni vykonava zakladni organizace prostfednictvim spravy
osady.

Pofizovani a GdrZzba pozemku a spolecnych zafizeni

a) pozemky a spole¢na zafizeni uvedené v ¢l. I. tohoto osadniho fadu jsou pofizovana,
spravovana a udrzovana z Ugelovych prispévki ¢lent zakladni organizace a jinych zdroj(,
které podle Stanov svazu (dale jen ,stanovy") tvofi majetek ZO (dale jen ,ucelovy
pFispévek"),

b) z GCelovych piispévkl jsou hrazeny naklady na pofizeni, uzivani a udrZovani pozemki
vyuZivanych v8emi uZivateli osady, s vyjimkou pozemkl pFedanych do podnajmu &i
podpachtu uZivatell osady; najem &i pachtovné za tyto pozemky hradi &lenové osady na
zaklad& podnajemnich ¢i podpachtovnich smiuv,

c) z Gcelovych prispévkil jsou hrazeny naklady na GdrZbu spolenych zafizeni ve vlastnictvi
zékladni organizace,

PFi zaniku Elenstvi Elena svazu nebo z&niku smlouvy s uZivatelem osady uvedeném v Cl. 1. jim
zanika pravo uZivani pozemk( ve vlastnictvi zakladni organizace, a uZivani spoleénych za-
fizeni, pokud novou smlouvou uzavienou mezi zakladni organizaci a uzZivatelem osady neni
stanoveno jinak.

Je-li vlastnik zahradky, u né&hoZ zanika Clenstvi v zakladni organizaci nebo smlouva s
neclenem svazu, zaroveii spoluvlastnikem pozemkl nebo spoleénych zafizeni, mize svij
spoluvlastnicky podil pfi pfevodu zahradky prevést pouze na nového vlastnika této zahradky
nebo na zakladni organizaci.

Cl. L.
Sprava zahradkové osady

Spravu osady vykonava organ zvoleny (vybor. zakladni organizace). Osadni vybor je nejméné
tficlenny v ¢ele s pfedsedou.

Pokud to nezbytné vyZzaduji Upravy, provoz a opravy pozemkUl, staveb a zafizeni zakladni
organizace, uZivatel osady, ktery je vlastnikem, najemcem &i pachtyfem, podnajemcem ¢i
podpachtyfem zahradky umoZni po pfedchozim projednani pfistup na zahradku® &lentim
vyboru, Elentim kontrolni komise, nebo vyborem povéfenym Elenlim osady zejména za Gcelem
a) zjisténi stavu rozvod( uZitkové vody a jeho opravy,

b) odectu spotfeby elektrické energie z elektromeéru,

c) opravy oploceni osady,

d) zabranéni vzniku Skod apod.;

opravnéni musi byt vykonavano tak, aby vlastnika zahradky co nejméné zatéZovalo, nemlize
byt svévolné rozsifovano a dojde-li ke zplisobeni $kody vlastnikovi pozemku, musi mu byt tim,
kdo ji zpUsobil, nahrazena.

Do plsobnosti osadniho vyboru nélezi zejména:

a) Spravu pozemku a spoletnych zarfizeni vykonava zakladni organizace prostfednictvim
spravy osady.

b) Funkci spravy osady vykonava v plném rozsahu vybor zakladni organizace voleny na
¢lenské schizi. Sprava osady udrZuje v provozuschopném stavu spole¢na zafizeni a
dohliZi na dodrZovani osadniho fadu. Zabezpecuje informovanost ¢lenli osady na
vyro&ni ¢lenské schiizi zpravami v informacnich skfifikach. Do &trnécti dnll od konani
vyrocni ¢lenské schlize jej sprava osady vyvési v informacnich skfifikach. Ve stejné
Ihité a stejnym zplsobem zvefejni zpravu o hospodareni, vy3i Uéelovych pFispévki s
terminem splatnosti.

1 ) §1012 a nasl. ob&anského zakoniku.



c) Sprava osady vede ¢leny zahradkarské osady k pInéni povinnosti v(iéi organizaci
(zejména platebni) a k dodrZzovani osadniho fadu.

d) Sprava osady se schazi podle potfeby. O jednani sepisuje zapis. Cleny organizace o
jednéni informuje zpravou v informacni skiifice. Sprava osady zvefejni financni bilanci
za kazdy kalendarni rok do 14 dni od prvni lenské schiize v novém roce

e) UZivatelé zahrad mohou vznaSet zavazné piipominky ke spravé osady pisemnou
formou prostfednictvim posty, schranky umisténé v osadé, nebo elektronicky na adresu
pfedsedy ZO.

CL. 1.
ReZim a provoz zahradkové osady

Osada je souborem spoleénych prostor, zafizeni a zahradek uZivanych ¢leny osady

a slouzi predevsim k zabezpeceni jejich spolecnych a opravnénych individuainich zajmd pfi
zahradkarské cinnosti, relaxaci a aktivnim odpocinku. K tomu slouZi tato reZimni opatfeni,
zejména

a)

b)

— e

zahradky by mély byt co do prostorového usporadani vysadby v souladu s celkovym
osazovacim zamérem osady piijatym ¢leny osady,

pfi hranicich sousednich zahradek se doporuCuje vysazovat niZ&i tvary ovocnych
a okrasnych dfevin, pfipustna vzdalenost od spolecné hranice sousedni zahradky musi
byt v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Jsou-li jiZ dfeviny vysazeny blize
neZz udavaji pravni pfedpisy od plotu nebo hranice sousedni zahradky a neustale
prerlstaji jejich vétve nebo odnoZe na sousedni zahradku mlze vlastnik této zahradky ve
vhodné vegetagni dobé provést jejich odstranéni Setrnym zplisobem, jestlize tak neudinil
na jeho Zadost jejich vlastnik,

chov veel, drobného hospodarského zvifectva a domacich zvifat neni v osadé povoleno,
neni povoleno ponechat bez doprovodu majitele volné pobihat psy a jina zvifata v osadé,
v osadé |ze budovat stavby a provozni zafizeni v souladu s platnou pravni Upravu,
zejména se zakonem ¢&. 283/2021 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znénf pozdéjich pfedpist, s pfihlédnutim k druhu viastnictvi pozemk( v osadé
stavby trvalého charakteru, zejména stavby urené k trvalému uzivani za Gcelem rekreace
¢i bydleni, jsou pfipustné pouze vlastniklim pozemk( zahradek a pouze v souladu s
platnymi pravnimi predpisy, zejmena stavebnim zakonem a Uzemnim planem obce. Tyto
stavby nesmi naruSovat charakter, (Cel a celkovy vzhled osady.

Stavby mohou byt realizovany pouze:

1. se souhlasem vlastnika pozemku, po projednani s vyborem osady,

2. a v souladu s pfislusnymi zakonnymi poZadavky.

3. Projednani s vyborem osady méa pouze interni charakter a nenahrazuje povinnosti
vyplyvajici ze stavebniho zékona.

V pfipadé poruseni t&chto pravidel mlzZe vybor osady:

vyzvat k napraveé,

informovat pfislusny stavebni Ufad,

navrhnout sankce v souladu se stanovami nebo najemni smlouvou.

Nook

uZivani motorovych vozidel v prostorach osady

1. je povoleno pouze v piipadé nezbytné potieby k pfevozu a odvozu osob a materialll, a
to pouze za pfiznivych meteorologickych podminek (musi byt sucho)

2. V zimnim obdobi je vjezd uzavien (povolen bude pfedsedou nebo Elenem vyboru, a to
jen v nejnutnéjsich pfipadech),

3. parkovani vozidel je povoleno jen na prostorach k tomu uréenych a na pozemcich
zahradky ve vlastnictvi uZivatel( osady,

uzivani hluénych zafizeni, napi. sekatek, motorovych pil a jinych zdroji hluku neni
v osadé povoleno v nedéli a v dobé&, kterou stanovi obecné zavazna vyhlaska obce nebo
magistratu mésta Zlina.
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CL IV.
Prava a povinnosti uZivatel zahradkové osady

(1) UZivatelé osady jsou opravnéni
uZivat spolecné prostory a zafizeni kjim uréenym uGcelim hospodarné a zptlsobem,
kterym nezplsobi skodu nebo jinou Gjmu ostatnim &lentm osady,
Clenové svazu: Ucastnit se rozhodovani o zaleZitostech osady, vznaset dotazy, navrhy
a doporuéeni osadnimu vyboru a organim zakladni organizace, a vyZadovat feSeni
problémd,
byt informovani o uziti finanénich a hmotnych prostiedk( uréenych k pofizovani, spravé
a Uudrzbé spole¢nych prostor a zafizeni,
¢lenové svazu: volit a byt volen do osadniho vyhoru,
uZivat spolecnych zafizeni rodinnymi pfislusniky a jinymi blizkymi osobami za
pfedpokladu, Ze za jejich &innost, chovani a pripadné zplisobenou Skodu a Ujmu v osadé
jsou plné odpovédni.

(1) UZivatelé osady jsou povinni
uZivat zahradky, spole¢né prostory a zafizeni v souladu se zasadami reZzimu a provozu
upravenymi timto osadnim fadem k G€elu, k némuZ jsou uréeny a zplsobem, ktery
nebude na Ujmu ostatnim ¢lendm osady,
uZivat spolecna zafizeni hospodarné a tak, aby nevznikla Skoda osadé, zakladni
organizaci a ostatnim ¢lentim osady,
na svij naklad odstranit zAvady a po3kozeni, které sam zplsobil nebo je zplsobili jeho
rodinni pfislusnici nebo osoby pobyvajici v osadé s jejich souhlasem.,
dodrZovat v osadé zasady dobrého souZiti a sousedské vztahy, vnitrosvazové a obecné
zavazné pravni predpisy,
udrZovat zahradky v dobrém stavu, pouzivat v potfebném rozsahu prostiedky k zamezeni
Sifeni chorob rostlin, plisni, 8kiidct a pfispivat k jejich likvidaci,
nenaruSovat vzhled okoli osady komposty a skladkami, udrZovat pofadek, dodrZovat
zasady hygieny, komposty zfizovat tak, aby nebyly na Gjmu jinym uZivateldm osady,
nepouzivat v prostorach osady stfelné zbrané,
podilet se na udrZovani spole¢nych zafizeni osady a spolecnych prostor a nést naklady
na jejich udrzbu finanénim plnénim ve vysi stanovené ¢lenskou schlizi zakladni
organizace a podle potfeby osobnim plnénim formou dobrovolné pracovni &innosti pfi
Gdrzbé spole€ného majetku,
hradit spotfebované energie, dodavku vody, dané a poplatky,
v pfipadé pobytu rodinnych pfislusnik a osob pobyvajicich v osadé s jejich souhlasem
zajistit, aby dodrZzovaly reZim a provoz v osadé stanoveny timto osadnim fadem.
UZivatelé osady jsou povinni po kazdém vstupu nebo vjezdu za sebou zavirat branku i
branu. Branka musi byt od 22:00 do 06:00 hodin vZdy zam&ena. Brana zlistadva uzaméena
i bBhem dne; otevird se pouze po nezbytné nutnou dobu pro vjezd &i vyjezd.
Prijezdova cesta slouZi vyhradné k nakladce a vykladce materialu, a to pouze po dobu
nezbytn& nutnou. Neni dovoleno ji vyuZivat k parkovani vozidel. Je zakazano pouZivat
pfijezdovou cestu v Useku od spodni k horni brané v dobé, kdy je podméacéena, po desti,
pfi tani nebo za mokra.
Hospodareni s vodou — Spolecna voda z vrtu je uréena k nezbytné potiebé zahradkard.
Vodu je nutno pouzivat hospodarné. Neni dovoleno s ni zalévat stromy nebo ji vyuZivat
nad ramec bézné potieby.
Je zakazano vyvaZet nebo skladovat material mimo Gzemi osady.
Clenové osady jsou povinni dodrZovat pravidla stanovena platnou legislativou v oblasti
ochrany ovzdusi, v€etné pfislusné obecné zavazné vyhlaSky obce. VeSkeré Cinnosti na
Uzemi osady musi byt v souladu s témito predpisy. Ohnisté nad zahradnim domkem osady
neslouzi ke skladovani ani paleni vétvi ¢i posekané travy.
Jakykoliv zAsah do spoleéného vodniho hospodafstvi, cest, oploceni &i jiného spoleéného
zafizeni nebo pozemku je nutno pfedem konzultovat a schvalit vedenim osady.
Ohlaovaci povinnost — Clen je povinen pfedem nahlasit vedeni osady viechny podstatné
zmény tykajici se uzivani parcely, zejména: zménu vlastnika nemovitosti, prodej nebo
pFevod parcely, prondjem nebo jiné pfenechani uzivani tfeti osobhé.



r) Nakladani s kligi — Clenové nesmi bez souhlasu vyboru zapijéovat klice od branky &i
brany tfetim osobam. Vyjimku lze udélit pouze se souhlasem vyboru, napf. v souvislosti s
prodejem zahradky &i jinou vaznou okolnosti.

s) Termin platby Elenskych pfispévki je 31.5. kazdého kalendarniho roku.

(1) Dopusti-li se uzivatel osady poruSeni tohoto osadniho fadu, vyzve jej vybor k
napravé podle zdvaZnosti provinéni. Pokud €len na vyzvu nereaguje a napravu nezjedna,
povaZuje se smiréi postup za nelspésny. V takovém pfipadé je zakladni organizace
opravnéna doméhat se napravy pravni cestou, a to u pfisludného organu statni spravy nebo u
soudu.

Hrubé nebo opakované poruseni osadniho fadu miZe byt u ¢lena svazu diivodem k jeho
vylouceni ze svazu. V pfipadé, Ze ¢len nebo jiny uzivatel zplsobi Skodu na spoleénych
zafizenich, miZe byt tato skutednost diivodem k vypovézeni smlouvy o uZivani spoleénych
zafizeni zakladni organizace, pfipadné k ukonceni najemni ¢i pachtovni smlouvy, v€etné jejich
podnajemnich nebo podpachtovnich forem.

CL V.
Zanik uzivatelskych prav v zahradkové osadé

(1) Uzivatelska prava ¢lena svazu kon&i

a) zanikem €lenstvi ve svazu, pokud uZivatel osady nevlastni pozemek v osadeé, pfip. pokud
zanikla jeho najemni i pachtovni nebo podnajemni &i podpachtovni smlouva k pozemku;
pokud vlastni pozemek v osadé nebo najemni & pachtovni nebo podnajemni i
podpachtovni smlouva nezanikla, uzivani spole€nych zafizeni je mozné jen uzavienim
smlouvy o uZivani a Ghradé uzivani spolecnych zafizeni zakladni organizace se zakladni
organizaci, :

b) zanikem najemni nebo pachtovni smlouvy uzaviené s vliastnikem zahradky,

¢) zcizenim (prodejem, darovanim, sménou, jinym pievodem) vlastnickych prav k movitému
i nemovitému majetku ¢lena osady.

(1) V souvislosti se skonfenim najmu, pachtu nebo podnajmu & podpachtu zahradky
dosavadni uZivatel osady uvede véc do plvodniho stavu, neni-li dohodnuto jinak v souladu
s ust. § 2220 obcanského zakoniku a pozemek uvedeny do plvodniho stavu odevzda
vyboru zakladni organizace, nebo se dohodne o odprodeji vybudovanych zafizeni s novym
uzivatelem, kterého uréi vybor zékladni organizace a dohodu o majetkopravnim vyporadéni
pfeda vyboru zakladni organizace.

(2) Zanik uZivacich prav pro uZivatele osady, ktefi nejsou c&leny svazu (vlastnik
nemovitosti v osadé nebo jeho najemce &i pachtyr), vznika zcizenim vlastnickych prav, coz méa
za nésledek i zanik smlouvy o uZivdni a Ohradé uZivani spole€nych zafizeni zékladni
organizace, pokud se zakladni organizace se ¢lenem osady nedohodne jinak.

(3) Pfed ukongenim uzivacich prav je dosavadni uZivatel osady povinen uhradit
v3echny zavazky, které pro néj z uZivani spole€nych zafizeni vyplynuly.

Cl. VL.
Zavérecna ustanoveni
(1) Tento Osadni fad se vztahuje
a) v celém rozsahu na ¢lena svazu, ktery je
. hdjemcem, pachtyfem, podnajemcem a podpachtyiem,
. vlastnikem zahradky, na manZela nebo manzelku ¢lena osady, pokud maji se ¢lenem spole¢né
¢lenstvi v zakladni organizaci, .
a) v pfiméfeném rozsahu na
1. vlastnika zahradky nebo chaty se zahradkou, ktery neni ¢lenem zakladni organizace
a pisemné uzavfel se zékladni organizaci s smlouvu o Ghradé nakladd spojenych s uZi-
vanim spolecné infrastruktury v zahradkaiské osadé a pisemné vyjadril souhlas s do-
drZovanim tohoto osadniho fadu,
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2. najemce nebo pachtyfe, ktery ma chatu se zahradkou, zahradku nebo chatu pronajatou
nebo propachtovanou od zakladni organizace, vlastnika zahradky, ktery je ¢lenem za-
kladni organizace nebo vlastnika zahradky, ktery neni ¢lenem zakladni organizace,
a ktery pisemné uzaviel se zakladni organizaci smlouvu o uZivani a Uhradé uZivani
spoleénych zafizeni zakladni organizace a pisemné vyjadrfil souhlas s dodrZzovanim
tohoto osadniho Fadu,

3. rodinné pfislusniky osob uvedenych v pismenu a) a b)

4. dalSi osohy, které jsou na navstéve u osob uvedenych v pismenu a) a b).

(1) V pfipadé, Ze se na zahradce v najmu nebo pachtu, ¢i podnajmu nebo podpachtu
zakladni organizace nachazi stavba (napf. zahradkarska chata, sklenik, bazén apod.)
vybudované v souladu se stavebnim zakonem a uZivatel osady ji v pfipadé ukonéeni
najemniho nebo pachtovniho stavu hodla prodat, bere na vé&domi, Ze prfevodem stavby
nevznik4d novému nabyvateli pravo na uzavieni najemni & pachtovni nebo podnajemni ci
podpachtovni smlouvy k pozemku, na némz se stavba nachazi. Za Géelem predejiti sporiim je
¢len osady povinen informovat o zaméru prodeje stavby osadni vybor.

(2) Pokud vlastnik zahradky, kterym je uZivatel osady podle Cl. |, tohoto osadniho Fadu
zahradku pronajme nebo propachtuje, informuje pisemné o najmu nebo pachtu zahradky
osadni vyhor. Vlastnik zahradky v pisemné informaci osadnimu vyboru sdéli, kdo bude hradit
ucelovy prispévek v kalendafnim roce. ,Pfi pfevodu vlastnickych prav k zahradce je dosavadni
vlastnik povinen informovat nového vlastnika o tom, Ze moZnost uZivat spolecna zafizeni
zahradkarské osady je vazana na souhlas zakladni organizace. Novy vlastnik je opravnén tato
zafizeni uZivat bud jako Clen zakladni organizace, kdy hradi prispévky stanovené pro ¢leny, a
v takovém pifpadé se samostatna smlouva o Ghradé nakladd nevyZzaduje, nebo jako neélen,
ktery je povinen uzaviit se zakladni organizaci smlouvu o Uhradé néaklad( spojenych s
uzivanim spolecné infrastruktury v zahradkarské osadé. Bez ¢lenstvi nebo uzavieni smlouvy
nema novy vlastnik pravo spole¢né zafizeni uzivat.”

Tento Osadni fad byl projednan a schvalen ¢lenskou s_chflzi Z0O Na Kalavach pomérem hlast
pro. 31, proti 0, zdrZelo se 1 dne 4.10.2025. Clenska schize hbyla pfi schvalovani
usnasenischopna.

Osadni fad nabyva Uginnosti dnem 4.10.2025 a rusi pfedchozi Fad.

Vyklad jednotlivych ustanoveni Osadniho Fadu pfislusi vyboru osady.

Ve ZIing, dne 4.10.2025
Za ZO Na Kalavach:

Predseda Clen vyboru
Ing. Ivo MQ{{/I, Ph.D. Josef Trchalik
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