ANDERLE & VALIS
.\ ADVOKATNI KANCELAR

ZAkladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Doubi ITT Karlovy Vary
Hlavkova 676/17
360 17 Karlovy Vary

K rukém Lenky SpiSovské, pfedsedkyné

V Praze dne 13. bfezna 2025

Véc:  Pravni analyza k problematice vodovodu a kanalizace vybudovanych na pozemcich

ZAkladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Doubi IT1 Karlovy Vary

Viézena pani predsedkyné,

v navaznosti na zadost Zakladni organizace Ceského zahradkérského svazu Doubi 11 Karlovy Vary,
ICO 687 80 842, se sidlem Hlavkova 676/ 17, 360 17 Karlovy Vary (dale také jen ,Klient*) si Vam
Anderle a Vali§, advokatni kancelaf, s.r.o., ICO 171 29 753, se sidlem Na poti¢i 1040/10, Nové Mésto,
110 00 Praha 1 (déle také jen ,,advokatni kancelai) dovoluje predloZit pravni analyzu k problematice

vodovodu a kanalizace vybudovanych na pozemcich Klienta.

Anderle a Vali§, advokatni kanceldf, s. r. 0. | IC 171 29 753| DIC CZ17129753 | Na Poti¢i 1040/10] Nové Mésto, 110 00 Praha 1



I. Zadani a vvchozi informace

Advokatni kancelaf byla pozadani o zpracovéani pravni analyzy k problematice vodovodu a kanalizace
vybudovanych na pozemcich Klienta. Z piedanych podkladt a informaci vyplyva, Ze v letech 2020
2024 probeéhla v cestdch zahradkarské osady Doubi 11, které jsou ve vlastnictvi Klienta, vystavba
vodovodu a kanalizace. Vystavbu hradili zajemci o vodovod a kanalizaci jako soukromi investofi, a to
na zékladé Smluv o soukromém vodovodnim a kanaliza¢nim fidu (dale jen ,Smlouva o VKR*)
uzaviranych mezi zdjemci o vodovod a kanalizaci (dale také jen ,Investo¥i®) a Klientem, zastoupenym
tehdej§i predsedkyni Dagmar Najmanovou. Nektefi, avSak nikoliv v8ichni z Investori jsou ¢leny spolku
(Klienta). Kolaudace vodovodniho a kanalizaéniho #adu (déle jen ,,VKR*) prob&hla v dubnu 2024.
Situace v zahradkatské osadé Doubi III je takova, Ze zazemi zahradkatrské osady a pristupové cesty
k jednotlivym zahradam jsou ve vlastnictvi Klienta, jednotlivé zahrady jsou poté vlastnictvim Clenti i

neclend Klienta. Klient jednotlivé zahrady ve vlastnictvi nema.

Po kolaudaci VKR se n&ktet{ z Investorti domahaji prevodu vlastnického prava k VKR. Zaroven néktefi

z uzivateli VKR odmitaji uhradit naklady na provoz VKR dle vyuétovani zaslaného Klientem.

V souvislosti s takto nastalou situaci vyvstala u Klienta potfeba pravniho posouzeni k nasledujicim

otazkam:

A. Otazka vykladu Smlouvy o VKR z pohledu vlastnictvi hlavniho VKR, ktery je umistén na
pozemecich Klienta a vodovodnich a kanaliza¢nich piipojek soukromych vlastnikl zahrad. Otazka
pravniho vymezeni vlastnictvi dle Smlouvy o VKR.

B. Otazka povinnosti vlastnikil jednotlivych zahrad v zahradkaiské osadé Doubi IIT uzavtit s Klientem
Smlouvu o spravé a udrzbé pozemki a zafizeni v majetku Klienta.

C. Otazka, z jakého pravniho piedpisu a konkrétniho ustanoveni vyplyva povinnost uzivateli VKR
hradit naklady na provoz VKR. Otdzka moznosti postupu Klienta v piipadé neuhrazeni nakladi na
provoz VKR ze strany jednotlivych uzivatelfl véas.

D. Otézka zplisobu vyrovnani financnich pohledavek a zavazkt s Investory poté, co bude provedeno
finalni vyaétovani nékladfi na vystavbu a zprovoznéni VKR.

E. Otazka vzdjemného vztahu ustanoveni ¢l. TV. odst. 3 Osadniho fadu Klienta ptijatého na ¢lenské
schiizi dne 2. 4. 2022 a Smluv o VKR uzavienych jménem Klienta byvalou predsedkyni Dagmar

Neumanovou po datu 31. 8. 2022, zejména otdzka platnosti takové Smlouvy o VKR.

II. Pravni analyza

Pred tim, nez advokatni kancelat mtze provést pravni analyzu k jednotlivym Klientem vznesenym
otdzkam, je tieba posoudit, jakou povahu ma VKR vybudovany v pozemcich Klienta. Na vyieseni této

otazky zavisi, zda se pravni vztahy k VKR budou plné fidit soukromym préavem, tj. zejména zakonem
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¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich piedpisi (dile jen ,,0Z"), &i zda se uplatni
predpisy vefejného prava, tj. zejména zkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou

potiebu a 0 zméné nékterych zédkoni (zakon o vodovodech a kanalizacich, dale jen ,,ZoVaK*®).

Vyfteseni této otazky poskytuje ustanoveni § 1 odst. 3 ZoVaK a s nim souvisejici komentafova literatura,

Judikatura a vykladové stanovisko Ministerstva zemédélstvi. Dle § 1 odst. 3 ZoVak plati, Ze:
,, Tento zdkon se vztahuje na

a) vodovody a kanalizace, pokud je trvale vyuziva alespoii 50 fyzickych osob, nebo pokud

priimérnd denni produkce z rocniho priméru pitné nebo odpadni vody za den je 10 m3 a vice,

b) kazdy vodovod nebo kanalizaci, které provozné sowviseji s vodovody a kanalizacemi podle

Dpismene a).

Provozng souvisejicim vodovodem a kanalizaci je poté dle § 2 odst. 10 ZoVaK ,,vodovod, ktery je
propojen s vodovodem jiného vlastnika nebo kanalizace, kterd je propojena s kanalizaci jiného

¢

viastnika. *
V souladu se stanoviskem Ministerstva zemédélstvi plati, Ze:

..Je-li na kanalizaci pro vefejnou potiebu pFipojena jakdkoliv kanalizace a to i jiného viastnika, kterd
sama o sobé nesplituje kvantitativni vymezeni kanalizace pro veiejnou potiebu uvedené v ustanoveni
§ 1 odst. 3 a 4 zdkona o vodovodech a kanalizacich, stavd se kanalizaci pro veiejnou potiebu a to i v

Dpripadé, Ze na ni nebude pripojen Zadny odbératel.
[.]

Viastnictvi k vodovodiim a jejich Cdstem stejné jako vlastnictvi ke kanalizacim a jejich Edstem

neovliviiuje stanoveni toho, kdy jsou nebo nejsou ,pro vefejnou potiebu®.

Obdobné lze odkazat na relevantni judikaturu, to konkrétné na rozhodnuti Mé&stského soudu v Praze
C.j. 6 A 244/2017-45 ze dne 15. 10. 2020, v némz soud rozhodoval o pravni povaze vodovodu ve
vlastnictvi Zakladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Zbraslav Strnady a vnémz soud
konstatoval: ,, Na vodovod, ktery rozvadi pitnou vodu, se vztahuje zdkon ¢ 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro verejnou potiebu, bez ohledu na to, za jakym iicelem byl pivodné vodovod

¢

vwbudovan. ¢

! Stanovisko Ministerstva zemédélstvi Ceské republiky ze dne 7. 8. 2006 — Vyklad €. 46 k a souvisejicim zakonu
o vodovodech a kanalizacich pravnim ptedpisim (viz piiloha &. 1 této pravni analyzy).
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Vzhledem ke shora uvedenému a skuteénosti, 7e VKR v zahradkatské osadé Doubi I1T je napojen na
vetejny vodovod, kterym je rozvadéna pitna voda, a vetejnou kanalizaci, Fidi se pravni vztahy k VRK

ustanovenimi ZoVakK.
A. K otiazce pravniho vymezeni vlastnictvi dle Smlouvy o VKR

Advokatni kancelati byl pro G&ely posouzeni otazky vlastnictvi VKR ptedloZen vzor Smlouvy o VKR,

ktera byla uzavirana s jednotlivymi Investory.
V &l 1L odst. 2.6 pedlozeného vzoru Smlouvy o VKR je uvedeno:

., Vlastnikem kanalizacniho a vodovodniho Fddu bez vybaveni uvedeného v ¢l. 2.4 této smlouvy na

pozemcich parc. &. 224/1, 224/144, 224/145, 224/146, 230/1, 480/11, vie v katastrdlnim tizemi Doubi u

Karlovych Vari, obec Karlovy Vary, tak jak je zakresleno v priloze katastralnich situacnich vykresit C3,

‘

C4 a C5, odp. projektant Ing. Jaroslav Biba je vWlucéné Zahrddkdiskad kolonie.

Definiéni zkratka ,,Zahradkafskd kolonie” je formulovana v zahlavi Smlouvy o VKR, pti¢emz touto
defini¢ni zkratkou se rozumi Zakladni organizace Ceského zahradkatského svazu Doubi III Karlovy
Vary, ICO 687 80 842, se sidlem Hlavkova 676/17, 360 17 Karlovy Vary (zastoupena Dagmar

Najmanovou, pfedsedou).

V souladu s ¢l. VI. odst. 6.1 pfedlozeného vzoru Smlouvy o VKR se piipojovany (Investor) zavazuje
uhradit Klientovi &astku 70 000,- K& slouzici k uhradg nékladii na realizaci stavby VKR. Dodatkem ¢. 1
ke Smlouvé o VKR, jehoz vzor byl advokatni kancelafi rovnéZ predlozen, byl zavazek ptipojovaného

(Investora) navySen o 10 000,- K¢, tj. celkem na 80 000,- K¢.

ZAdné ustanoveni piedloZeného vzoru Smlouvy o VKR, ani Dodatku & 1 ke Smlouvé o VKR
nestanovi, Ze se Investor stane vlastnikem, resp. spoluvlastnikem VKR, ani nezaklad4 jakékoliv
pravo Investora poZadovat pievod vlastnického prava k VKR na Investory. Z piedloZeného vzoru
Smlouvy o VKR, konkrétné z &L IL odst. 2.6 naopak p¥imo vyplyva, Ze VKR bude ve v§luéném
vlastnictvi Klienta. Tim samoziejmé& neni dotéeno vlastnictvi jednotlivych Investort k piipojkam

nachézejicim se na pozemcich téchto Investord.”

2K pravnim vztahtim k piipojkam viz také § 3 ZoVaK.
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B. K otazce povinnosti vlastniki jednotlivych zahrad uzav¥it Smlouvu o spravé a udrzbé

pozemkKki a zaFizeni v majetku Klienta

Pravni posouzeni této otazky se lisi dle toho, zda se jedna o pravni vztahy k VKR ¢ jinym vécem ve

vlastnictvi Klienta, které vyuZzivaji vlastnici jednotlivych zahrad.

Pravni vztahy k VKR

Jak jiz bylo uvedeno vyse, pravni vztahy k VKR se primarné fdi ZoVaK. V souladu s ustanovenim §8
odst. 6 ZoVakK je vlastnik VKR (popiipadé provozovatel)® povinen uzavfit pisemnou smlouvu o dodavee
vody nebo odvadéni odpadnich vod s odbératelem. NéleZitosti takové smlouvy jsou blize upraveny
v ustanoveni § 8 odst. 16 a 17 ZoVaK. Neuzavieni smlouvy s odbératelem dle § 8 odst. 6 ZoVaK je u
vlastnika nebo provozovatele VKR — pravnické osoby spravnim deliktem dle § 33 odst. 3 pism. b)
ZoVaK, za ktery lze ulozit pokutu az do vyse 10 000,- K& (viz § 33 odst. 9 pism. a) ZoVaK). V piipadé
pravnicke osoby mize byt pokuta ulozena az ve vysi dvojndsobku horni hranice sazby pokuty, byl-li

delikt spachan opakované (§ 33 odst. 10 ZoVaK).

Na druhé¢ strané odbératel neni opravnén vodu z VKR odebirat a odpadni vodu do VKR Vypoustét,
nemé-li s vlastnikem (provozovatele) VKR uzavienou pisemnou smlouvu. Takovy odbér a vypousténi
by byly ve smyslu § 10 ZoVaK neopravnéné. Neopravnény odbér vody je prestupkem dle § 32 odst. 5
pism. b), resp. § 33 odst. 7 pism. b) ZoVaK. Neopravnéné vypousténi odpadni vody je pfestupkem dle
§ 32 odst. 5 pism. c), resp. § 33 odst. 7 pism. ¢) ZoVaK. Za takovy prestupek Ize ulozit pokutu az do
vyse 50 000,- K¢ (§ 32 odst. 7 pism. b), resp. § 33 odst. 9 pism. b) ZoVaK). Vlastnik (provozovatel)
VKR nadto miize po neopravnéném odbérateli vyméhat nahradu ztraty vzniklé neopravnénym odbérem,

a to na zakladé § 10 odst. 3 ZoVak.

Tedy jak vlastnik (provozovatel) VKR tak odbé&ratel maji zikonnou povinnost uzav¥it smlouvu o
dodavce vody a/nebo odvadéni odpadnich vod. Nesplnénim této povinnosti se oba subjekty
vystavuji riziku postihu ze strany orginu vefejné moci. Neopravnény odb&ratel se navic vystavuje
riziku uplatnéni nahrady ztrity ze strany vlastnika (provozovatele) vodovodu dle § 10 odst. 3
ZoVaK. Provozovatel (vlastnik) je déle v souladu s § 9 odst. 6 pism. f) ve spojeni s § 9 odst. 7
ZoVaK opravnén dodivku vody nebo odvadéni odpadnich vod p¥i neopriavnéném odbéru prerusit

& omezit.*

Pro tplnost je vhodné dodat, Ze prava a povinnosti dle ZoVaK se tykaji jen vlastnika, provozovatele a

uzivatele (odbératele) VKR. S vlastniky zahrad, ktef{ nejsou odbérateli ani jinak nevyuzivaji VKR, nenf

* K provozovateli viz blize § 8 odst. 2 a § 9 ZoVaK a dale bod C. této pravni analyzy.
* K pravu pferusit &i omezit dodavku vody nebo odvadéni odpadnich vod pfi neopravnéném odbéru viz blize § 9
odst. 6 pism. f) a § 9 odst. 7 ZoVaK a déle bod C. této pravni analyzy.
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nutné ani divodné uzavirat smlouvy upravujici vztahy k VKR. Z pohledu pravnich vztahti k VKR je

pfitom zcela nerozhodné, zda je vlastnik zahrady ¢lenem Klienta (spolku) ¢i nikoliv.

Pravni vztahy vécem ve vlastnictvi Klienta, které vyuzivaii vlastnici jednotlivych zahrad

Ve vztahu k ostatnim vécem ve vlastnictvi Klienta, které vyuzivaji vlastnici jednoflivych zahrad lze
odkézat na ustanoveni Casti druhé, Hlavy I, § 13 odst. 3 Stanov Ceského zahradkatského svazu, z.s., dle
néjz plati, Ze: ,, Zakladni organizace upravi pisemnou smlouvou se clenem svazu a s neclenem svazu,
kteri jsou viastniky nebo ndjemci pozemkit v zahrddkové osadeé, rezim uzivani movitého a nemovitého
majetku ve viastnictvi, najmu nebo pachtu zakladni organizace (ddle jen ,majetek ‘). Ve smlouvé zakladni
organizace rovnéz upravi zpusob uhrady za uzivani majetku, odpovédnost za zpiisobenou Skodu na

majetku a dodrZovani tzv. sousedskych prav dle obéanského zdkoniku. *

Ve vztahu ke ¢leniim Klienta (spolku) je tfeba poukazat rovnéZ na ustanoveni § 212 odst. 1 OZ, dle
kterého: ,, Prijetim clenstvi v korporaci se ¢len viiéi ni zavazuje chovat se estné a zachovidvat jeji
vnitini Fdd. Korporace nesmi svého clena bezdiivodné zvyhodiovat ani znevyhodiiovat a musi Setvit jeho
Clenskd prava i opravmnené zdjmy. “ Pro uplnost advokatni kancelat uvadi, ze Klient je (poboénym)

spolkem, tedy korporaci dle OZ.

Dale 1ze odkazat na ustanoveni § 1012 OZ, dle n&jZz ma vlastnik pravo ,, se svym viastnictvim v mezgich
2 y

pravniho ¥dadu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloudit. Viastniku se zakazuje nad miru

primérenou pomérium zdvazné rusit prava jinych osob, jakoz i vykondvat takové Ciny, jejichz hlavnim

ucelem je jiné osoby obtézovat nebo poskodit.

S ohledem na uvedené lze tak uzaviit, 7e Klient ma v souladu se Stanovami Ceského
zahradkafského svazu, z.s. povinnost upravit uZivini movitych a nemovitych véci v jeho
vlastnictvi pisemnou smlouvou s vlastniky zahrad. Jednotlivy vlastnici zahrad p¥itom movité a
nemovité véci ve vlastnictvi Klienta nemohou bez jeho souhlasu uZivat. Podmifiuje-li Klient
uzivani movitych a nemovitych véci v jeho vlastnictvi uzavi‘enim pisemné smlouvy, v niz budou

podminky uZivani upraveny, jedna se o vykon jeho zakonného prava.

V piipadé€ uZivani ¢asti pozemkil ve vlastnictvi Klienta za uc¢elem piistupu k pozemkim jednotlivych
vlastnikil zahrad je nicméné téeba vzit v ivahu zdkonné meze piedstavované pravem nezbytné cesty dle
§ 1029 az 1036 OZ. Nemaji-li totiz vlastnici jinou moZnost piistupu ke svym zahraddm neZ pies
pozemky ve vlastnictvi Klienta, mohly by se s ispéchem domaéhat ziizeni nezbytné cesty v podobé
vécného bfemene. Podminky pro stanoveni tplaty za ziizeni nezbytné cesty a jeji rozsah stanovi soud

dle pravidel uvedenych v OZ.
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C. K otazce pravniho zékladu povinnosti uzivateli VKR hradit niklady na provoz VKR

Vzhledem ke skute¢nosti, 7e pravni vztahy k VKR se #idi ZoVaK, je tieba pravni zdklad prav
a povinnosti souvisejicich s provozem a naklady na provoz VKR hledat pravé v tomto zakong. Prava
a povinnosti vlastnika, provozovatele a odbératele jsou uvedeny zejména v ustanovenich § 8 az 10

ZoVaK a dale v ustanovenich § 15 az 20 ZoVaK.

Vlastnik, pop¥ipadé provozovatel VKR ma v souladu s ustanovenim § 8 odst. 13, odst. 14 ve
spojeni s § 20 ZoVaK pravo na tihradu vodného a stoéného. Vypocet vyse vodného a stoéného se
fidi provadécimi pravnim pfedpisem, kterym je Vyhlaska Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb.,
kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméng

nekterych zikont, a to zejména dle § 32 az 35b uvedené vyhlasky.

Vlastnik VKR miize rovnéZ v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 ZoVaK uzavrit smlouvu o
provozovini VKR s provozovatelem, tj. tieti osobou ktera bude zajist'ovat provozovani VKR a
plnéni povinnosti dle ZoVaK. Jestlize viak vlastnik provozuje VKR svym jménem a na vlastni

odpovédnost, vztahuji se na néj vSechna prava a povinnosti provozovatele dle ZoVaK.

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 6 pism. f) a g) ZoVaK je provozovatel (popi. vlastnik provozuje-li
VKR svym jménem a na vlastni odpovédnost) opravnén pierusit nebo omezit dodavku vody nebo

odvadéni odpadnich vod do doby, nez pomine divod preruseni nebo omezeni mimo jiné

- p¥iprokdzini neopravnéného odbéru vody nebo neopravnéného vypousténi odpadnich vod>,
nebo
- vpripadé prodleni odbératele s placenim podle sjednaného zpiisobu ihrady vodného nebo

stocného po dobu del§i nez 30 dni.

Dle § 9 odst. 7 ZoVaK je povinen takové preruSeni ¢i omezeni oznamit odbérateli alespoii 3 dny

predem.

Povinnost thrady vodného a stoéného je rovnéz mozné po odbératelich (pfipojenych k VKR) vymahat
prostiednictvim soudu, a to ode dne nasledujiciho po dni splatnosti. S ohledem na ustanoveni § 142a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, 1ze vSak doporudit a jedna se rovnéz o béznou praxi, zaslat
dluZnikovi na jeho dorucovaci adresu pisemnou vyzvu k plnéni ve Ihiité nejméné 7 dnii pred
podinim navrhu na zahijeni Fizeni k soudu. V opacném piipadé se zalobce vystavuje riziku

nepiizndni ndhrady nakladd soudniho Fizeni.

* K neopravnénému odbéru/vypousténi viz blize § 10 ZoVaK a bod B. této pravni analyzy.
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Pro uplnost rovnéZ advokdtni kancelaf upozoriiuje, ze je-li odbératel v prodleni s tthradou vodného
a sto¢ného, ma provozovatel (popt. vlastnik) VKR pravo na thradu zdkonného tiroku z prodleni dle

§ 1970 OZ. VySe zakonného troku ¢ini v soucasné dobé 3,75 % p.a. z dluzné ¢astky.

D. Kotizce vyrovnani finan¢nich pohledavek a zdvazkid po provedeni finalniho

vyti¢tovani ndkladi na vystavbu a zprovoznéni VKR

V souladu s ¢l. VL. odst. 6.3 Smlouvy o VKR ma po ,, ukonceni stavebnich praci a ithradé viech plateb
spojenych s vystavbou * dojit k vyctovani celkové vyse ndkladi na vystavbu a zprovoznéni VKR oproti
platbam poskytnutim na thradu nakladd vystavby jednotlivymi Investory dle ¢l. V1. odst. 6.1 ve znéni
Dodatku ¢. 1. Ma tak dojit ke stanoveni nakladd ptipadajicich na jednotlivé Investory, a to dle podtu
Investort, ktery se miize v priibéhu ¢asu lisit. Dle sdéleni Klienta dosud nebylo mozné provést koneéné

vyuétovani ndklada vystavby a zprovoznéni VKR, nebot nékteré nédklady nebyly dosud vyporadany.®

Poté, co budou viechny ndklady spojené s vystavbou a zprovoznénim VKR uhrazeny a bude znéma
Jejich kone¢na vyse, bude tfeba provést konecné vyuctovéani v souladu s ¢l. VI. odst. 6.3 Smlouvy
o VKR. Do vyuétovani je pfitom tfeba zahrnout pouze naklady na vystavbu a zprovoznéni VKR, nikoliv
na provoz VKR'. Piipadny preplatek ¢ nedoplatek mé byt jednotlivé vyuétovan s Investory. Tedy
budou-li celkové naklady na vystavbu a zprovoznéni VKR piipadajici na konkrétniho Investora
dle vyuctovani vyssi nez prispévek tohoto Investora, vznikne mu ve smyslu Smlouvy o VKR
nedoplatek, jejz bude mit Investor povinnost Klientovi uhradit. Budou-li celkové niklady na
vystavbu a zprovoznéni VKR piipadajici na konkrétniho Investora dle vyuctovani niZ§i nez
prispévek tohoto Investora, vznikne mu ve smyslu Smlouvy o VKR p¥eplatek, jejZ bude mit Klient

povinnost uhradit Investorovi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze nékte¥i z Investori nehradi niklady na provoz VKR, lze p¥ipadny
pieplatek dle Smlouvy o VKR zapogist na nedoplatek vznikly Investorovi z divodu nehrazeni
nikladi na provez VKR. Zapo&teni se Fidi ustanovenimi § 1982 a n4dsl. OZ. Byt neni pro zapodet
stanovena obligatorni pisemnd forma, Ize doporuéit provést prohlddeni o zapoéteni vzdy pisemné.
Zapocteni je tfeba vii€i dluznikovi prohlasit, tedy v piipadé pisemné formy doru¢it pisemné prohlageni
o zapoctu dluznikovi. Lze pfedpokladat, Zze nedoplatek nékladd na provoz VKR a pieplatek vyplyvajici
z vyGctovan{ nékladii vystavby a zprovoznéni VKR nebudou ve shodné vysi. Vysii ze zavazki tedy
bude v rozsahu, v némz nebude pokryt zapodtem trvat dal. Jedna ze stran tak bude mit o po provedeni

zapoCtu povinnost ,,zbytek® zavazku vyrovnat.

¢ Dle sdéleni Klienta napf. nahrada za sluzebnost inZenyrské sité Méstu Karlovy Vary jako vlastnikovi pozemku,
pies n&j7 je VKR napojen na vefejnou infrastrukturu.

7 Uhrada nékladi na provoz VKR je samostatnym naroken, ktery se fidi primarn& ZoVaK a nikoliv Smlouvou o
VKR - viz bod C. této pravni analyzy vyse.
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E. K otizce vzidjemného vztahu Osadniho ¥idu a Smluv o VKR uzavienych po datu

31. 8. 2022

Z informaci a podkladii pfedanych Klientem vyplyva, Ze dne 2. 4. 2022 doSlo na ¢lenské schiizi Klienta
k ptijeti Osadniho fadu, ktery upravuje nékteré otazky vnitinich poméri Klienta. Dle ustanoveni ¢1. VIII.
odst. 1 Osadniho fadu ma pfijaty Osadni fad zavazovat , kaZdého clena a uZivatele zahradky
v zahrddkové osadé ZO CZS Doubi 11" Advokatni kancelai nema k dispozici bliz&f informace tykajici
se formy a zptsobu piijeti Osadniho fadu ani tykajici se zajisténi jeho zavaznosti vii¢i neélentim Klienta
(spolku). Vzhledem k informaci o ptijeti Osadniho fadu na ¢lenské schiizi Klienta lze v8ak s ohledem
na ustanoveni § 212 odst. 1 OZ dovodit jeho zavaznost vii¢i ¢lenim Klienta (spolku). V piipadé, Ze
s necleny Klienta (spolku) nebyla uzaviena smlouva, kterou by se ne¢lenové Klienta (spolku) zavazali
povinnosti stanovené v Osadnim fadu dodrzovat, nelze bez dalsiho dovozovat zdvaznost Osadniho fadu

viéi takovym neélentim Klienta (spolku).®

V &L IV. odst. 3. Osadniho fadu je poté uvedeno, Ze vlastnici a uzivatelé maji pravo pripojit se k VKR
za piedpokladu, Ze uzaviou s Klientem , Zddost” o piipojeni k VKR a zaroveni uhradi ,,smluvni

poplatek ™, jehoz vyse zavisla na datu uzavieni ,, Zddosti “, pfi¢emz

- do31.8.2022 je vyie poplatku 70 000,- K&
- po3L.8.2022 je vyie poplatku 100 000,- K& a
- po31.12.2030 je vye poplatku 150 000,- K&

Dle ¢l. VIL odst. 7.1 vzoru Smlouvy o VKR piedlozeného advokatni kanceldii mé byt pro pripad
budouciho dodate¢ného pfipojeni dalsich vlastnikti zahrad vyZzadovéna thrada smluvniho poplatku

veetn€ podilu na nakladech, které se stavbou vznikly, ve vysi 100 000,- K.

Pfi posuzovani vySe uvedenych ustanoveni Osadniho fadu a Smlouvy o VKR je tieba opétovné poukazat
na skutecnost, ze pravni poméry k VKR se fidi ustanovenimi ZoVaK. V souladu s ustanovenim § 8 odst.

5 ZoVaK plati, Ze:

,, Vlastnik vodovodu nebo kanalizace, popripadé provozovatel, pokud je k tomu viastnikem zmocnén, je
povinen umoznit pripojeni na vodovod nebo kanalizaci a doddavat pitnou vodu nebo odvidét odpadni
vody a Ccistit odpadni vody, pokud to umoZiiuji kapacitni a technické moinosti téchto zaiizeni.
Pripojeni vodovodni nebo kanalizacni p¥ipojky a uzavieni smlouvy o doddvce pitné vody nebo

odvadénii &isténi odpadnich vod nesmi byt podmitiovdny vyZadovdanim financnich nebo jinych plnéni.

Ndklady na realizaci vodovodni piipojky na vodovod nebo kanalizacni piipojky na kanalizaci hradi

¥V této souvislosti viz rovnéz bod B. této pravni analyzy k otdzce podminek uzivani véci ve vlastnictvi Klienta
vlastniky zahrad.
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osoba, které je umoznéno pripojeni. Material na odboceni pripojek a uzavér vodovodni pripojky hradi

vlastnik vodovodu nebo kanalizace. “

Vlastnik (provozovatel) VKR tedy nesmi omezovat moZnost pripojeni dalSich odbératelti (neni-li
to odivodnéno kapacitnimi a technickymi moZnostmi VKR) a zejména nesmi podmiiiovat
ptipojeni k VKR poZadavkem na finanéni nebo jiné plnéni. NeumoZnéni pripojeni dalSiho
odbératele k VKR je poté piestupkem dle § 33 odst. 3 pism. a) ZoVaK za néjz lze v souladu
s ustanovenim § 33 odst. 9 pism. ¢) ZoVaK uloZit pokutu do vySe 100 000, K¢&.

S ohledem na uvedené je tak ustanoveni ¢l. IV. odst. 3. Osadniho Fadu dle niazoru advokatni

kancelafe pro rozpor se zakonem absolutné neplatné.

Co se ty&e ustanoveni ¢l. VIL odst. 7.1 Smlouvy o VKR neni situace zcela jednoznaéna. Pokud jde o
formulaci ,, smluvni poplatek” bude situace shodna jako s ujedndnim €1. IV. odst. 3. Osadniho fadu, a
tedy takové plnéni nelze po budoucich odbératelich pozadovat. Zakon vSak nevylucuje smluvni ujednani
mezi pfipojovanym (budoucim odbératelem) a vlastnikem (provozovatelem) VKR o tom, Ze se budouci
odbératel bude podilet na nékladech vystavby VKR. K tomu lze rovnéz odkazat na rozhodnuti
Nejvyssiho soudu sp. zn. 33 Cdo 3225/2011 ze dne 28. 2. 2013, dle jehoz pravni véty plati, ze: ,, Jestlize
byl smlouvou ucastniky sjedndn finanéni pFispévek na vybudovani infenyrskych siti, nikoli platba
(poplatek) za napojeni vodovodnich a kanalizacnich pripojek na vodovod nebo kanalizaci, neni
smlouva neplatnd pro rozpor s § 8 odst. 5 VodKan. Zdkon o mistnich poplatcich ani jiny zdkon
nezakazuji dohodu mezi obci a vlastniky pozemkii, v niz se viastnici pozemkii zavdzi financné prispét
obci na vybudovani infrastruktury (kanalizace, vodovodu apod.), kterd jim bude ku prospéchu (zvysi
hodnotu jejich pozemkit). ZileZi tedy jen na vzdjemné dohodé obce a viastnika pozemku (konsenzu
Jjejich viili), zda a za jakych podminek k dohodé o pFispévku dojde. “ 7 textu odivodnéni rozsudku lze
poté dale citovat nasledujici: ,, Lze prisvédcit soudu prvaiho stupné (a potazmo i Zalobkyni), Ze
Jjazykovym vykladem smlouvy uzaviené dne 16. 10. 2007 (tedy tim, jak byla slovy vyjadiena viile
smluvnich stran) nelze dospét k jinému zdavéru, nef fe zde sjednané plnéni Zalovanych je pFispévkem
na vybudovini infrastruktury, nikoli platbou (poplatkem) za napojeni vodovodni a kanalizacni
pripojky k vodovodu a kanalizaci. Na tom nemiiZe nic zménit skuteénost, Ze v dobé podpisu smlouvy
byly inZenyrské sité jiZ vybudoviny, a Ze jejich budovdni bylo spolufinancovino EU z programu CBC
Phare 2003. Nent rozumného ditvodu omezovat platnost dohody tim, Ze by financni p¥ispévek musel
byt poskytnut pouze na ndaklady vynaloZené v budoucnu, nebo ie by niklady k danému ticelu nemohly
byt kryty z vice zdroji. Jestlize byl predmétnou smlouvou iicastniky sjedndn financni prispévek na
vybudovani inZenyrskych siti, nikoli platba (poplatek) za napojenti vodovodnich a kanalizacnich pripojek
na vodovod nebo kanalizaci, nemiiZze obstdt pravni usudek odvolaciho soudu, Ze smlouva je neplatnd

pro rozpor s ustanovenim § 8 odst. 5 zdkona o vodovodech a kanalizacich.
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Tedy neni apriori vylouceno sjednat s budoucim odbératelem poskytnuti piispévku na naklady
vybudovani VKR, a to i za situace, kdy? VKR byl vybudovan a zprovoznén, Nelze viak
poskytnutim takového prispévku podmifiovat moZnost napojeni budouciho odbératele na VKR.
Tedy jinymi slovy, odmitne-li zdjemce o pFipojeni piispévek poskytnout, nelze mu z toho divodu

odep¥it moZnost napojeni na VKR.
III. Zavér

Tato pravni analyza byla vypracovana vyhradné na zakladé v ném uvedenych podkladi a
informaci predanych ze strany Klienta. Advokatni kancela¥ si v pFipadé doplnéni dalSich

podkladii ¢i informaci vyhrazuje pravo shora uvedené pravni zavéry doplnit ¢i zménit.

Zavérem uvadime, Ze shora uvedené zavery jsou pravnim nazorem advokatni kancelate, a nelze vyloudit

nazory odliSné, ani predjimat pfipadné rozhodnuti soudu v konkrétnim piipadé.

V piipadé jakychkoliv dopliujicich dotazii ke shora uvedenému nebo pozadavku na doplnéni stanoviska

nas nevahejte kdykoliv kontaktovat.
S pozdravem

Anderle a Vali§, advokatni kancelar, s. r. o.
Prilohy:

1. Stanovisko Ministerstva zemédélstvi Ceské republiky ze dne 7. 8. 2006 — Vyklad &. 46 k zdkonu

o vodovodech a kanalizacich a souvisejicim pravnim predpisiim
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Vyklad €. 46 k zakonu o vodovodech a kanalizacich a souvisejicim pravnim pfedpistim

Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky

Vyklad tseku vodniho hospodatstvi

Véc: Provozné souvisejici vodovody nebo provozné souvisejici kanalizace riznych
vlastnikii a vymezeni vodovodu nebo kanalizace pro vefejnou potiebu
[k ustanoveni § 1 odst. 3 a 4 zakona o vodovodech a kanalizacich]

Dotaz:

Ptipoji-li se na vodovod pro vefejnou potfebu vodovod jiného vlastnika, ktery
neodpovida kvantitativnimu vymezeni vodovodu pro vefejnou potiebu je takovy vodovod
vodovodem pro vefejnou potiebu?

Vyklad:

Je-li na vodovod pro vefejnou potiebu pfipojen jakykoliv vodovod a to i jiného
vlastnika, ktery sam o sob¢ nesplﬁuje kvantitativni vymezeni vodovodu pro vefejnou potiebu
uvedené v ustanoveni § 1 odst. 3 a 4 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potifebu a o zmeéné nekterych zakontt ve znéni pozd&jsich predpisti, (zékon o
vodovodech a kanalizacich), stava se vodovodem pro vefejnou potiebu a to i v piipadg, Ze na
néj nebude pfipojen zadny odbératel.

Je-li na kanalizaci pro vefejnou potiebu piipojena jakakoliv kanalizace a to i jiného
vlastnika, kterd sama o sob& nespliluje kvantitativni vymezeni kanalizace pro vefejnou
potiebu uvedené v ustanoveni § 1 odst. 3 a 4 zakona o vodovodech a kanalizacich, stdva se
kanalizaci pro vefejnou potiebu a to i v pfipad€, Ze na ni nebude p¥ipojen zadny odbératel.
Napf. cistirna odpadnich vod pro primyslovy podnik (bez odbérateld) kvantitativné
odpovidajici kanalizaci pro vefejnou potiebu se stane Cistirnou pro vefejnou potiebu, pokud se
na ni pripoji kanalizace pro vefejnou potfebu se dvéma odbérateli.

Ptipoji-li se na vodovod, ktery neni vodovodem pro vefejnou potiebu jiny vodovod, ktery
neni vodovodem pro vefejnou potfebu, a to i jiného vlastnika, stanou se vodovodem pro
vefejnou potiebu, splni-li spolené kvantitativni vymezeni vodovodu pro vefejnou potiebu.
Plati obdobné i pro kanalizace.

Vlastnictvi k vodovodim a jejich ¢astem stejné jako vlastnictvi ke kanalizacim a jejich
Castem neovliviluje stanoveni toho, kdy jsou nebo nejsou ,,pro vefejnou potiebu*.

V Praze dne 7. srpna 2006

FRaLL

RNDr. Pavel Punfochar, CSc.
vrehni feditel useku vodniho hospodéfstvi
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